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Prot.n. 38122 del 28 ottobre 2024

AVVISO PUBBLICO

INDAGINE DI MERCATO PER LA RICERCA DI UN IMMOBILE DA ACQUISIRE IN
LOCAZIONE PASSIVA PER LA STAZIONE DEI CARABINIERI DI FORLI” DEL SANNIO.

La Prefettura - Ufficio territoriale del Governo di Isernia, con sede in Via Kennedy n. 12,

RENDE NOTO

- in attuazione della disposizione di cui all’art. 2, comma 222, della legge 23 dicembre 2009 n. 191
e ss.mm.ii, il proprio interesse ad avviare un’indagine di mercato allo scopo di individuare nel
territorio del Comune di Forli del Sannio, un immobile da condurre in locazione passiva, da adibire
a Stazione dei Carabinieri di Forli del Sannio;

- il presente avviso, finalizzato esclusivamente ad una ricerca/indagine conoscitiva di mercato, non
costituisce avvio di una procedura di gara pubblica né proposta contrattuale. Pertanto, le proposte
di offerta che perverranno non saranno in alcun modo vincolanti per 1’ Amministrazione che rimane
libera, a suo insindacabile giudizio, di interrompere in qualsiasi momento la presente procedura ed
avviarne altra, di non selezionare alcuna offerta, ovvero di modificare o revocare 1’avviso
medesimo, nonché la facolta di recedere dalle trattative senza obbligo di motivazione, qualsiasi sia
il grado di avanzamento dell’iter procedurale.

- Nessun diritto sorge, conseguentemente, in capo all’offerente per il semplice fatto della
presentazione della proposta di ofterta.

1. CARATTERISTISCHE DELL’IMMOBILE DA RICERCARE

[ a ricerca si intende ristretta ad un immobile sito nel territorio del Comune di Forli del Sannio
avente le seguenti caratteristiche:

REQUISITI DIMENSIONALI:

';."

> superficie lorda di circa mq. 640, costituito da locali preferibilmente a piano terra, da destinare
ad uffici ed annessi per circa mq. 100, ad alloggi di servizio per circa mq. 350, secondo
i parametri progettuali dell’Arma del Carabinieri, ad archivi per circa mq. 40 ¢ magazzini

per circa 20 mq;
> presenza di una rimessa per il ricovero din. 2 automezzi nonché di un’area esterna recintata;

> presenza di sistemi di difesa passiva, quali adeguata recinzione € telecamere di sorveglianza.

Le stime delle superfici indicate, comprensive degli spazi di servizio comuni € quelli di
collegamento orizzontale e verticale, possono essere soggette ad oscillazione, in aumento o
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diminuzione, 1n relazione alle caratteristiche architettoniche dell’immobile. al numero di vani
¢ altr1 fattor1 che intluiscano sulla reale fruibilita degli spazi.

Nella indicata superficie lorda non sono ricompresi gli spazi esterni.

| predetti dati sono stati acquisiti dal Comando provinciale dei Carabinieri di Isernia, al quale
potranno essere richiesti, per il tramite di questa Prefettura. eventuali ed ulteriori chiarimenti in ordine
alle caratteristiche dell’immobile.

S1 allega a titolo esemplificativo la seguente documentazione: stralcio dei parametri
dimensionali orientativi per la progettazione delle infrastrutture tipo (all.A-10 e A-11).

REQUISITI TECNICI:
I"immobile deve. altresi.

» alla data del presente Avviso. di piena proprieta o nella pl{:na disponibilita giuridica e
materiale dell’offerente ai fini e per gli effetti di cui all’ Avviso stesso:

» possedere le indispensabili condizioni di sicurezza. funzionalitd e benessere per il
personale nonché essere munito di opere perimetrali di protezione esterna:

» rispettare le vigenti normative in materia urbanistica. antisismica. antinfortunistica. di
prevenzione incendi e di certificazione energetica:

» rnisultare in regola con le norme urbanistiche nonché essere adeguato alle vigenti
disposizioni in materia di sicurezza sui luoghi di lavoro (D.Lgs. n. 81/2008), di
sicurezza degli impianti (legge 46/90 e s.m.i. e D.M. 22.01.2008. n. 37) e di eliminazioni
delle barriere architettoniche (legge 13/89):

» presentare idonee soluzioni tecnologiche al fine di contenere i costi relativi ai consumi
energetict (isolamento termico delle pareti. coibentazione dei solai df copertura ed
eventuall impianti fotovoltaici).

ook

A dimostrazione del possesso dei predetti requisiti. ai fini dell’eventuale stipula di un contratto
di locazione, il proprietario dovra produrre la documentazione di seguito elencata, in conformita a
quanto richiesto dalla competente Agenzia del Demanio. ai fini del rilascio del prescritto “nulla— osta
alla stipula”™
1) dichiarazione asseverata. rilasciata da un tecnico appositamente incaricato e regolarmente iscritto
all’ Albo professionale. attestante che I'immobile:

a) ¢ rispondente alla normativa vigente in materia di conformita impiantistica (L. 46/90 e
SS.Mm.11);

b) ¢ rispondente alla normativa vigente in materia d; superamento delle barriere architettoniche
(L. 13/89 e ss.mm.ii1):

¢) ¢ rispondente alle prescrizioni di cui all’allegato IV del D.Igs. n. 81/2008 e
dei luoghi di lavoro) in materia di tutela della sicurezza nei luoghi di lavoro:

ss.mm.11 (Requisiti
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d) & legittimo sotto il profilo urbanistico edilizio, come risulta dal relativo titolo abitativo
(permesso di costruire, concessione edilizia, D.I.A. etc.) ed ha destinazione “Caserma’;
2) certificazione prevenzione incendi rilasciato dai Vigili del Fuoco, ove previsto;
3) attestato di certificazione energetica;
4) certificato rilasciato dal Comune attestante che la destinazione a Caserma ¢ pienamente compatibile
con gli strumenti urbanistici vigenti;
5) copia del certificato di agibilita ai sensi dell’art. 24 del DPR 380/2001 oppure certificato di agibilita
per gli immobili che, a seguito dell’entrata in vigore dell’art. 3 del D.lgs n.222/2016, non sono stati
sottoposti ad interventi edilizi che impattano sulle condizioni di cui al comma 1 dell’art. 24 del DPR
380/2001.
La certificazione di vulnerabilita sismica non é richiesta ai fini dell’autorizzazione alla stipula ¢

all’approvazione del contratto.

Tuttavia. il Comando Generale dell’ Arma dei Carabinieri potra adottare determinazioni in merito
all’opportunita di acquisire la certificazione in argomento. alla luce della peculiare situazione logistica
della Caserma.

A tal fine. I’offerente dovra rendere una dichiarazione contcnente l'impegno a produrre. su
richiesta di questa Prefettura, un Documento di Analisi della Vulnerabilita Sismica da cui si evinca che
I’immobile possiede un indice di sicurezza non inferiore a quello previsto per legge per la tipologia di
classe in cui rientrerebbe il tipo di utilizzazione del bene (immobile sede diuna Caserma dei Carabinier!

— presidio di pubblica sicurezza) a cui verrebbe destinato da quest’ Amministrazione.
Tale documento dovra essere prodotto, a proprie cura € spese € senza alcun onere aggiuntivo per
la Prefettura. entro il termine perentorio che verra assegnato con atto successivo da questo Ufficio.

2. DOTAZIONI IMPIANTISTICHE E TECNOLOGICHE

[.'immobile dovra essere dotato dei seguenti impianti di elevata efficienza energetica, conforme alle
normative vigenti:

impianto idrico-sanitario;

impianto di riscaldamento e climatizzazione;

impianto elettrico e di illuminazione;

impianto di rete informatica;

impianto di rilevazione fumi ¢ di segnalazione antincendio;

V VYV V VY

Si precisa che non verranno presi in considerazione edifici non ancora realizzati, in fase di
realizzazione nonché proposte di immobili o porzioni di immobili da ristrutturare, alla data di

pubblicazione del presente avviso.
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S1 sottolinea, altresi. che non tutti i requisiti di conformita posso essere preventivamente
individuati nel dettaglio e, pertanto. gli elementi indicati sono suscettibili di valutazione e variazione
In relazione alle concrete caratteristiche architettoniche dell’immobile proposto, alle superfici

eftettivamente utilizzabili. al numero di vani e ad altri fattori che influiscono sulla reale fruibilita
degli spazi.

3. ADEGUAMENTO DELL’IMMOBILE

Per I'immobile per il quale sia necessaria la realizzazione di opere di adeguamento al fine di
renderlo conforme alle disposizioni di legge e¢/o alle specifiche esigenze funzionali di
quest Amministrazione (con riferimento, in particolare, al frazionamento in vani della superfice
terna richiesta, all’ubicazione e alle caratteristiche dei servizi igienici, e all"1mpiantistica).
I"offerente. fermo restando quanto previsto circa I’eventuale necessita di predisporre il Documento di
Analisi della Vulnerabilita Sismica, dovra, altresi, rendere una dichiarazione contenente I'impegno ad
eseguire ¢ ultimare le opere occorrenti e produrre le relative certificazioni, a proprie cura e spese e
senza alcun onere aggiuntivo per I’Amministrazione richiedente.

C10 entro un termine che non potra essere superiore a 12 mesi decorrenti dalla ricezione della

comunicazione dell’avvenuto rilascio dell”autorizzazione dal Ministero dell’Interno alla stipula del
contratto di locazione.

4. CONTRATTO DI LOCAZIONE

L "eventuale rapporto contrattuale avra durata di sei anni rinnovabile. alla prima scadenza
contrattuale, previa verifica della permanenza dei fabbisogni e delle esigenze allocative inerenti i piani di
razionalizzazione degli spazi, oltre alla persistenza delle condizioni di convenienza economica alla
locazione.

[La locazione passiva dovra rispettare le condizioni e i limiti imposti dalle vigenti disposizioni
In materia di spesa pubblica, nonché quelle in vigore al momento dell’eventuale impegno a locare.

Sono a carico del proponente tutte le opere di manutenzione straordinaria mentre restano a carico
dell'’Amministrazione le opere di manutenzione ordinaria.

Prima della stipula del contratto. il proponente dovra obbligatoriamente mettere a disposizione tutta
la documentazione tecnica e le certificazioni richieste per attestare la piena conformita dell'immobile ai
requisiti indicati. Nel caso non venga fornita, all'atto della convocazione per la stipula, la documentazione

richiesta 0 venga comunque accertata la non rispondenza dell'immobile rispetto a quanto attestato

nell'offerta, ovvero nel caso di accertata irregolarita dal punto di vista normativo. sara revocata

l'aggiudicazione ed ogni eventuale accordo intervenuto ed il SOggetto proponente sara tenuto a rimborsare
le spese sostenute dall’ Amministrazione.

La Prefettura di Isernia di concerto con I’ Arma dei Carabinieri. si riserva la facolta di effettuare
appositi sopralluoghi sugli immobili proposti al fine di verificarne I’idoneita rispetto alle finalita di
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cui al presente Avviso, cosi come di richiedere ai proponenti ogni elemento o documentazione a
chiarimento della proposta o a supporto di quanto dagli stessi dichiarato e/o prodotto.
L'Amministrazione non riconosce alcuna provvigione ad eventuali intermediari ed ha facolta di
recedere unilateralmente dal contratto, previa diffida, qualora accerti inadempienze nell'esecuzione
del contratto, anche relativamente ad eventuali carenze qualitative degli immobili o ritardi nella
disponibilita degli stessi, nonché per sopravvenute e motivate esigenze d'interesse pubblico.

5. PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Alla presente procedura possono partecipare tutti i soggetti, siano essi persone fisiche e/o
siuridiche, proprietari di immobili rispondenti ai requisiti sopra indicati e a quelli di ordine generale
per contrarre con la Pubblica Amministrazione.

La proposta locativa, corredata della documentazione sottoindicata, dovra essere inserita in
un unico plico chiuso e sigillato, controfirmato sui lembi di chiusura, su cui sara apposta la seguente
dicitura: “Offerta per immobile da destinare a sede della Stazione dei Carabinieri di Forli del
Sannio— NON APRIRE”.

Il predetto plico cartaceo, comprensivo dei dati del mittente (generalita, indirizzo e
recapiti), dovra pervenire mediante raccomandata A.R. o consegnato a mano, presso 1’Ufficio
protocollo, al seguente indirizzo: Prefettura U.t.G. Isernia — Via Kennedy n. 12.

La proposta potra, altresi, essere inviata all’indirizzo PEC: protocollo.prefisiipec.interno.it,
con il seguente oggetto “Offerta per immobile da destinare a sede della Stazione dei
Carabinieri di Forli del Sannio”, allegando documentazione richiesta dal presente avviso.

Le offerte dovranno pervenire entro e non oltre le ore 12:00 del 29 novembre 2024.

Le eventuali richieste di chiarimenti potranno essere inoltrate all’indirizzo pec:
protocollo.prefistipec.interno.it entro le ore 12:00 del 12 novembre 2024.

Ai fini della ricezione fara fede il timbro dell’Ufficio Protocollo di questa Prefettura ed
eventuali ritardi o disguidi nel recapito, per cause non imputabili all’Amministrazione, restano a
carico del mittente.

Le proposte che perverranno oltre la data stabilita non saranno prese in considerazione avuto
ricuardi alla natura della presente indagine ed alla necessita di definire tempestivamente 1'attivita
conoscitiva di che trattasi.

% ok ok

Il plico dovra contenere due buste separate contenenti la seguente documentazione:

BUSTA A- Domanda di partecipazione (Mod.A) e la documentazione tecnica a corredo

(Mod. B), come di seguito specificata:
domanda di partecipazione, corredata da copia fotostatica del documento di identita del soggetto
offerente con la quale, ai sensi e per gli effetti degli artt. 46,47 ¢ 76 del D.P.R n. 445/2000, 11
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soggetto giuridicamente legittimato. assumendosene la piena responsabilita attesti:
- d1 essere edotto e di accettare integralmente le condizioni di cui all’indagine di mercato di ricerca
di immobili da acquisire in locazione passiva per la Stazione dei Carabinieri di Forli del Sannio:
- di essere 1l proprietario dell’immobile proposto e che lo stesso €/non € gravato da pesi, diritti attivi
0 passivl, 1poteche o ulteriori vincoli di natura economico-giuridica. anche con riferimento al D.lgs
42/04.

- I'assenza dello stato fallimentare. concordato preventivo. liquidazione coatta o amministrazione
controllata ovvero assenza di pendenza di una delle predette procedure. nonché I'assenza di cause
impeditive a contrarre con la Pubblica Amministrazione;

- I'insussistenza nei1 propri confronti. o se trattasi di persona giuridica dei rappresentanti legali e dei

soct della societa delle cause di decadenza, sospensione o divieto di cui all’art. 67 del D.lgs 6

settembre 2011, n. 159:;

- ["assenza di condanne penali o misure di prevenzione o sicurezza per reati contro il patrimonio, la

Pubblica Amministrazione (a carico del Legale rappresentante e dei soggetti amministratori nel caso

di persona giuridica);

- che non siano state commesse violazioni gravi. definitivamente accertate, rispetto agli obblighi

relativi al pagamento delle imposte e tasse. secondo la legislazione italiana o quella di altro Stato:

- I'Inesistenza a proprio carico, o se trattasi di persona giuridica a carico dei rappresentanti legali

della societa, delle condizioni che determinano la preclusione all’accesso alle procedure di

contrattazione con la pubblica amministrazione di cui all’art. 94 del D.lgs 36/2023;

- I"assenza delle condizioni di applicazione della sanzione interdittiva di cui all’art. 9. comma 2.

lettera ¢) del Decreto Legislativo dell’8 giugno 2001. n. 231 o altra sanzione che comporta il divieto

d1 contrarre con la Pubblica Amministrazione.

Documentazione a corredo della domanda:

. dichiarazione asseverata di cui al punto 1 del paragrafo sui requisiti tecnici:

. certificazioni di cui ai punti 2, 3, 4 e 5 del paragrafo sui requisiti tecnici:

. planimetrie, fotografie e quant’altro ritenuto necessario dall’offerente per evidenziare la
consistenza ¢ le caratteristiche dell’immobile proposto e della sua idoneita all’uso:

1
2

'y

4. relazione descrittiva dell’immobile con indicazione delle caratteristiche tecniche dell’immobile.
con particolare riferimento alle superfici, alla sua ubicazione. all epoca di costruzione. ai dati catastali

agglornati, alle dotazioni impiantistiche e alle soluzioni tecnologiche finalizzate al contenimento dei
consumi energetici:

BUSTA B - Dichiarazione di offerta locativa- PROPOSTA ECONOMICA. (Mod. C). con
I"indicazione del canone annuo di locazione offerto. al netto di L.V.A.. ove dovuta.
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Tale dichiarazione vincola I’offerente per 12 mesi dal termine di scadenza fissato dall’avviso.

[l canone annuo oggetto di offerta economica sara sottoposto alla verifica di congruita da parte
dell’Agenzia del Demanio. Si evidenzia che per i contratti di locazione passiva aventi ad oggetto
immobili ad uso istituzionale si applicano le riduzioni di cui ai commi 6 e 10 dell’art. 3 del decreto-
legge 6 luglio 2012 n. 95, convertito con modificazioni dalla legge 7 agosto 2012, fatto salvo quanto

disposto dall’art 16 sexies del decreto-legge 21ottobre 2021 n. 146, convertito con legge 7 dicembre
2121 n. 215

A %k %k

Si ribadisce che il presente avviso riveste solo il carattere di ricerca di mercato e le proposte
che perverranno non saranno vincolanti per la Prefettura, la quale si riserva, a suo insindacabile
giudizio, di non selezionare alcuna offerta, di selezionare l'offerta che riterra preferibile, nonché
la facolta di recedere dalle trattative qualora venga meno l'esigenza dell'immobile.

Il presente avviso pubblico non costituisce, altresi, nessun impegno per il Ministero
dell’Interno.

Si precisa che questa Amministrazione non corrispondera alcun rimborso, a qualsiasi titolo o
ragione, agli offerenti per la documentazione presentata, la quale sara acquisita agli atti e non verra
restituita.

Le proposte locative pervenute, corredate di tutta la documentazione richiesta, saranno
esaminate da una apposita Commissione che ne valutera la convenienza economica oltre che la
rispondenza ed adeguatezza sotto il profilo logistico, funzionale ed operativo.

Tra le sole proposte ritenute idonee sotto il profilo tecnico allocativo e prestazionale, la migliore
offerta sara individuata con riferimento al criterio del prezzo piu basso.

Laddove venga individuata una proposta di offerta nel suo complesso economico-funzionale
conforme all’esigenze dell’Amministrazione, la stessa verra sottoposta alle valutazioni anche di
congruita at prezzi di mercato da parte dell’Ag_enzia del Demanio, che in tale sede, potra valutare la
sussistenza di ogni requisito tecnico in materia di sicurezza e richiedere apposita documentazione.

La Prefettura potra procedere alla selezione dell'immobile pure in presenza di una sola offerta
valida, sempre che sia ritenuta congrua e conveniente per I’ Amministrazione.

La stipula del contratto definitivo ¢ subordinata, oltre che all’autorizzazione ministeriale,
al giudizio di congruita della locazione da parte dell’ Agenzia del Demanio nonché della positiva
verifica dei requisiti di cui all’art. 94 del D.lgs n. 36 del 2023 ¢ s.m.1 e di affidabilita morale dei
soggetti che intendono intrattenere rapporti con la pubblica amministrazione

Nel caso in cui venga accertata la non rispondenza dell’immobile rispetto a quanto attestato
nella proposta di offerta, ovvero nel caso di accertata irregolarita dal punto di vista
urbanistico/normativo, sara revocato ogni eventuale accordo sopravvenuto ed 1l soggetto proponente
sara tenuto a rimborsare tutte le spese sostenute sino alla data dell’interruzione della trattativa.
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In particolare, solo dopo aver acquisito il parere del Demanio e il relativo nulla-osta, sara
chiesto al Ministero dell’Interno di autorizzare la stipula del contratto di locazione con il soggetto
individuato.

S1 precisa, che la presente procedura non crea alcun vincolo fino all’emanazione dell’atto di
impegno a locare da parte dell’ Amministrazione Centrale.

Trattamento dei dati personali

A1 sensi e per gli effetti dell’articolo 13 del Regolamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo ¢ del Consiglio del 27 aprile 2016, relativo alla protezione delle persone fisiche con riguardo

al trattamento de1 dati personali, nonché alla libera circolazione di tali dati. s’ informa che il Titolare
del trattamento ¢ la Prefettura di Isernia.

La Prefettura di Isernia garantisce che il trattamento dei dati personali si svolga nel rispetto dei
diritti e delle liberta fondamentali, nonché della dignita dell’interessato. con particolare riferimento
alla riservatezza. all'identita personale e al diritto alla protezione dei dati personali.

S1 evidenzia:

- che tutti 1 dati personali e sensibili per la causale di cui al presente Avviso comunicati dal
soggetto interessato e raccolti sono trattati e utilizzati in funzione e per i fini necessari alla gestione
amministrativa della fattispecie alla stessa causale riconducibile, per adempiere a un obbligo legale
al quale ¢ soggetto il titolare del trattamento. per motivi di interesse pubblico rilevante sulla base del
diritto dell'Unione o degli Stati membri. per I'esecuzione di un compito di interesse pubblico o
connesso all'esercizio di pubblici poteri, per I'inserimento nelle anagrafiche e nei database
dell’ Amministrazione;

- che tali dati saranno conservati presso gli uffici della Prefettura e/o presso gli Uffici central;
del Ministero dell” Interno, nella responsabilita dei dipendenti/ personale addetti/o (tenuti/o al rispetto

del segreto professionale o del segreto d’ufficio o impegnati/o da vincolo contrattuale all’obbligo di
riservatezza). che i dati raccolti potranno essere oggetto di

—
L

comunicazione ai dipendenti dei citati uffici coinvolti nel procedimento per ragioni di servizio
e agli eventuali soggetti esterni alla Prefettura comunque interessati e/o aventi titolo.

[l trattamento, la comunicazione e la conservazione della documentazione recante dati personali
sono effettuati. di regola, con I'ausilio di strumenti elettronici. Le misure approntate prevedono
modalita tecniche e organizzative atte a garantire un’adeguata sicurezza dei dati personali da
trattamenti non autorizzati o illeciti e dalla perdita. distruzione o danno accidentali degli stessi.

[l trattamento e la conservazione della documentazione contenente dati personali effettuati
senza 1" ausilio di strumenti elettronici sono soggetti a particolari misure di salvaguardia.

I dati trattati non saranno trasferiti a destinatari residenti in Paesi terzi rispetto all’Unione
Europea né a organizzazioni internazionali.
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Prot.n. 38122 del 28 ottobre 2024

I1 conferimento dei dati richiesti & obbligatorio. Il non conferimento dei dati stessi non

consentira, tra I’altro, la partecipazione alla procedura.

[1 Regolamento 2016/679 riserva (artt. 15-23 a cui, a ogni pertinente effetto si opera rinvio)
all’interessato una serie di diritti che possono essere esercitati, in ogni momento, con richiesta rivolta
al Titolare del trattamento o negli altri modi e forme previsti dal Regolamento stesso.

Il titolare del trattamento dei dati personali ¢ il Ministero dell’Interno, rappresentato dalla
Prefettura di Isernia — Prefetto o altri. I recapiti del Titolare del Trattamento sono: Prefettura U.t.G

di Isernia — Via Kennedy, 12, tel.0865.4451, indirizzo PEC: protocollo.prefis@pec.interno.it

ko

Il soggetto interessato ha sempre il diritto di proporre un reclamo all'Autoritd Garante per la
protezione dei dati personali per I’esercizio dei suoi diritti o per qualsiasi altra questione relativa al
trattamento de1 suoi dati personali.

Per ogni aspetto relativo al trattamento dei dati si fa comunque rinvio, per quanto di pertinenza,
al citato Regolamento UE 2016/679, al d.lgs. 196/2003 ¢ s.m.i. e a ogni altra normativa vigente in
materia.

[’interessato con la presentazione della domanda di partecipazione acconsente espressamente

al trattamento dei dati personali. Lo stesso s’impegna ad adempiere agli obblighi di informativa e di

consenso, ove necessario, nei confronti delle persone fisiche di cui sono forniti 1 dati personali
nell’ambito della presente procedura, per quanto concerne il trattamento dei loro dati personali, da
parte della Prefettura di Isernia, per le finalita considerate.

"RR

L'esito dell'indagine immobiliare verra pubblicato sul sito della Prefettura di Isernia, con valore

di notifica.
[l presente avviso & pubblicato sul sito Internet della Prefettura - link “Amministrazione

trasparente” > “Bandi di gara e contratti”> e nell’evidenza.
[sernia, 28 ottobre 2024
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